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OZEL SIRKULER 2016-03

KONU: SAT ve GERI KIRALA (SELL AND LEASEBACK) ILE ISLETMELERE BUYUK
AVANTAJLAR

Kurumlar vergisi miikellefleri i¢in her derde deva 6495 sayih “Bazi Kanun Ve Kanun Hiikmiinde Kararnamelerde
Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun” yiiriirliige girmistir. Bu kanun ile isletmelerin aktifinde yer alan iktisadi krymetlerin
finansal kiralama sirketlerine satilip geri kiralanmasi ile Katma Deger Vergisi, Kurumlar Vergisi ve Tapu harct yoniinden
biiyilik avantajlar saglanmaktadir.

6495 sayil1 “Bazi Kanun Ve Kanun Hitkmiinde Kararnamelerde Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun” 12.07.2013 tarihinde
kabul edilmis ve 02.08.2013 tarihinde Resmi Gazete’de yayinlanarak yiiriirlige girmistir.

S6z konusu kanunun 29. maddesi ile 3065 sayih Katma Deger Vergisi Kanununun 17. (Sosyal ve Askeri Amach
istisnalarla Diger Istisnalar ) maddesinin dérdiincii fikrasina “21/11/2012 tarihli ve 6361 sayili Finansal Kiralama,
Faktoring ve Finansman Sirketleri Kanunu kapsaminda; finansal kiralama sirketlerince bizzat kiracidan satin alinip
geriye kiralanan tasinmazlara uygulanmak iizere ve kiralamaya konu tasinmazin miilkiyetinin sozlesme siiresi
sonunda kiraciya devredilecek olmasi kosulu ile kiralanmaya konu taginmazlarin kiralayana satilmasi, satan Kisilere
kiralanmasi ve devri” aciklamasi eklenmistir.

Bu diizenleme ile Finansal Kiralama sirketlerine “sat ve geri kirala” kapsaminda yapilacak teslimler KDV den istisna
tutulmustur.

Yine ayni kanunun 42. maddesi ile 5520 sayih Kurumlar Vergisi Kanununun 5. (istisnalar) maddesinin birinci
fikrasinin (e) bendinin birinci paragrafindaki parantez ici hiikmii asagidaki sekilde degistirilmistir. “Tasinmazlarin;
kaynak kuruluslarca, kira sertifikasi ihraci amaciyla varhik kiralama sirketlerine satis1 ile 21/11/2012 tarihli ve 6361
saylli Finansal Kiralama, Faktoring ve Finansman Sirketleri Kanunu kapsaminda geri kiralama amaciyla ve sézlesme
sonunda geri alinmasi sartiyla, finansal kiralama sirketlerine satisi ve varhk kiralama ile finansal kiralama
sirketlerince tasinmazin devralindig1 kuruma satisindan dogan kazanglar icin bu oran %100 olarak uygulanir ve bu
tasinmazlar icin en az iki tam y1l siireyle aktifte bulunma sarti aranmaz. Ancak s6z konusu tasinmazlarin; kaynak
kurulus, kiraci veya sézlesmeden kaynaklanan yiikiimliiliiklerin yerine getirilememesi hali hari¢ olmak iizere, varhk
kiralama veya finansal kiralama sirketi tarafindan iiciincii kisi ve kurumlara satilmasi durumunda, bu tasinmazlarin
kaynak kurulusta veya kiracidaki varlik kiralama veya finansal kiralama sirketine devirden onceki kayith degeri ile
amlan kurumlarda ayrilan toplam amortisman tutar1 dikkate almarak satisi gerceklestiren kurum nezdinde
vergilendirme yapilir.”

Bu diizenleme ile Finansal Kiralama sirketlerine “sat ve geri kirala” kapsaminda yapilacak teslimlerden dogacak
kazanglarin %100’i, 2 yil aktifte bulunma sarti olmaksizin kurumlar vergisinden istisna tutulmustur.

Finansal Kiralama Nedir ?

21.11.2012 tarih ve 6361 sayili “Finansal Kiralama, Faktoring ve Finansman Sirketleri Kanunu” hiikiimlerine gore: Bir
finansal kiralama s6zlesmesine dayali olmak kosuluyla, bu Kanun veya ilgili mevzuati uyarinca yetkilendirilen kiralayan
tarafindan finansman saglamaya yonelik olarak bir malin miilkiyetinin kira siiresi sonunda kiractya devredilmesi; kiraciya
kira siiresi sonunda malin rayi¢ bedelinden diisiik bir bedelle satin alma hakki taninmasi; kiralama siiresinin malin ekonomik
omriiniin ylizde sekseninden daha biiyiik bir boliimiinii kapsamasi veya finansal kiralama sdzlesmesine gore yapilacak kira
o0demelerinin bugiinkii degerlerinin toplaminin malin rayi¢ bedelinin ylizde doksanindan daha biiyiik bir degeri olusturmasi
hallerinden herhangi birini saglayan kiralama iglemini ifade etmektedir.
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Sell and Leaseback ( Sat ve Geri Kirala ) Nedir ?

Sat ve Geri Kirala: Isletmelerin aktifine kayitli amortismana tabi iktisadi kiymetlerinin, finansal kiralama sirketlerine
satildiktan sonra tekrar geri kiralanmasi islemidir. Finansal kiralama sirketine satigt gerceklestirilen iktisadi kiymetler,
kiralama siiresi sonunda tekrar kiraciya devredilmektedir. Isletmelerin aktifinde bulunan iktisadi kiymetlerden *
(gayrimenkul, is makinesi, makine ve techizat ) bu kapsamda satis1 gergeklestirilebilecek olan iktisadi kiymetlerdir.

* Her ne kadar aktife kayith biitiin iktisadi kiymetler bu kapsamda sézlesme yapilabilse de, kurumlar vergisi, katma
deger vergisi ve tapu harci istisnasi sadece “tasinmaz” teslimlerinde gecerlidir.

Tasinmaz: 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunun 1 seri numarali genel tebliginin 5.Istisna maddesinin 5.6.2.2.1. bendine
gore tasinmaz kelimesinden anlasilmasi gereken: Tiirk Medeni Kanununda “Tasinmaz” olarak tanimlanan ve esas niteligi
bakimindan bir yerden bagka bir yere taginmast miimkiin olmayan, dolayisiyla yerinde sabit olan mallardir. Bunlar Tiirk
Medeni Kanununun 704. maddesinde;

. Arazi

. Tapu siciline ayr1 sayfaya kaydedilen bagimsiz ve siirekli haklar,

. Kat miilkiyeti kiitiigiine kayith bagimsiz béliimler

olarak sayilmustir.

Tasinmaz tanimina, taginmazin biitiinleyici pargasi niteliginde olan unsurlar1 da girecektir. Biitiinleyici parga, Tiirk Medeni
Kanununun 684. maddesinde, “Bir seye malik olan kimse, o seyin biitliinleyici parcalarina da malik olur. Biitiinleyici parga,
yerel adetlere gore asil seyin temel unsuru olan ve o sey yok edilmedikge, zarara ugratilmadikca veya yapisi degistirilmedikce
ondan ayrilmasina olanak bulunmayan parcadir.” seklinde tanimlanmustir.

Tasmmmaz tanimina, taginmazin eklentisi niteliginde olan unsurlar girmeyecektir. Eklenti, Tiirk Medeni Kanununun 686.
maddesinde; “Bir seye iligkin tasarruflar, aksi belirtilmedik¢e onun eklentisini de kapsar. Eklenti, asil sey malikinin
anlagilabilen arzusuna veya yerel adetlere gore, isletilmesi, korunmasi veya yarar saglamasi i¢in asil seye siirekli olarak
Ozgiilenen ve kullanilmasinda birlestirme, takma veya bagka bir bi¢cimde asil seye bagli kilinan taginir maldir. Eklenti, asil
seyden gecici olarak ayrilmakla bu niteligini kaybetmez." seklinde tanimlanmustir.

Istisna uygulamasi sabit iiretim vasitasi niteligindeki makineler agisindan degerlendirildiginde, makinelerin sokiilmesi

gerektigi zaman bina tahrip olacak veya zarar gorecek ise bu makineler binanin biitiinleyici parcasi olarak kabul edilecektir.
Aynit sekilde, bina ile birlikte bir biitliin olusturan ve birbirinden ayrilmalar: halinde istenilen fayday: saglamayacak durumda
olan makineler de binanin biitiinleyici parcasidir. Bunlara 6rnek olarak transformatorler, kazanlar, zemine raptedilen tiirbinler
sayilabilir. Ancak, taginmazin zeminine veya duvara sabitlenmis olmakla birlikte miinferiden veya toplu olarak sokiiliip
satilmasi miimkiin olan ve bu takdirde isletmenin sinai olma vasfin1 degistirmeyen ve iiretimi de aksatmayan makine ve
benzeri aletler biitiinleyici parga niteliginde degerlendirilemeyeceginden bunlarin satisindan dogan kazang, istisnadan
yararlanamayacaktir.

Sell and Leaseback (Sat ve Geri Kirala) isleminin isletmelere Sagladig1 Avantajlar

Sat ve Geri Kirala isleminin satigsa konu olan iktisadi kiymetin tiiriine gore isletmelere sagladigi birgok avantaj vardir. Bunlari
siralamak gerekirse:
Biitiin Tktisadi Kiymetler igin
. Iyi bir finansman saglama arac1
. Finansal rasyolarda iyilesme
“Taginmaz” Kapsamindaki Iktisadi Kiymetler Igin
Iyi bir finansman saglama arac1
KDV Istisnas1
Kurumlar Vergisi Istisnast
Tapu Harct stisnasi
Finansal rasyolarda iyilesme
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Gortiilecegi lizere, Sat ve Geri Kirala isleminin asil can alic1 faydalar1 “Taginmaz” kapsaminda bulunan iktisadi kiymetlerden
saglanmaktadir. Konuyu 6rnek vererek aciklamak gerekirse:

Aktif tutar1 2.000.000 TL ve birikmig amortismant 1.000.000 TL olan gayrimenkul, yeniden degerleme yapilmasi sonucu
gergek bedelinin 4.000.000 TL oldugu tespit edilmis ve “Sat ve Geri Kirala” s6zlesmesi ile finansal kiralama sirketine
4.000.000 TL bedelle satilmistir.

Satig Tutar1: 4.000.000 TL

Maliyet Bedeli: 2.000.000 TL
Birikmis Amortisman: 1.000.000 TL
Satis Kazanci: 3.000.000 TL

Fayda 1) isletme hali hazirda sahibi oldugu bir gayrimenkulii gercek piyasa degeri iizerinden nakit olarak sattigindan kasasina
4.000.000 TL tutarinda nakit girisi saglayacaktir. Bu nakit girisi ile finansal darbogazlar asilabilir, isletme yapisina gore yeni
yatirimlar yapilabilir, kredi yapilandirilmast veya Odemeleri ile finansman yiikiinden kurtulma gibi segenekler
degerlendirilebilir.

Fayda 2) 3065 sayili KDV kanununun 17. maddesinin 4. fikras1 hiikmii geregi satiy KDV den istisna tutulacaktir. Boylece
KDV yiikiimliliigi dogmamaktadir.

Fayda 3) 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun 5. maddesinin 1. fikrasinin () bendinin birinci paragrafindaki parantez
ici hiikmii geregi, satis kazancinin tamami ( 3.000.000 TL ) kurumlar vergisinden istisna tutulacaktir.

Fayda 4) 21.11.2012 tarih ve 6361 sayili Finansal Kiralama, Faktoring ve Finansman Sirketleri Kanununun 37. maddesinin
2. fikras1 geregi, satip geri kiralama yontemi ile yapilan kiralama sozlesmeleri kapsaminda kiralanan taginmazlarin sézlesme
stiresi sonunda kiraci adina tapuya tescili tapu harcindan miistesnadir.

Fayda 5) Yapilacak satis sonucu: satis kazanci kadar tutar sirket aktifini yiikseltecek, satis kazancinin tamami, satigin
yapildig1 yili izleyen besinci yilin sonuna kadar bilangonun pasifinde 6zel bir fon hesabinda tutulacagindan, 6z kaynaklarda
ayn1 oranda artacaktir. Yapilacak olan finansal kiralama sézlesmesinin taksitleri uzun vadeli olacaktir. Dolayisiyla 6zellikle
kamu ihalelerine katilan firmalarm tutturmak zorunda oldugu Cari Oran, Oz Kaynak Orani, Kisa Vadeli Banka Borglarinin
Oz Kaynaklara Orani gibi finansal oranlarin tutturulmasina biiyiik katk: saglayacaktir.

6495 sayili “Bazi Kanun Ve Kanun Hiikmiinde Kararnamelerde Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun” ve 6361 Sayili
“Finansal Kiralama, Faktoring ve Finansman Sirketleri Kanunu” ile yapilan diizenlemeler sonucu onemli islevsellik
kazandirilan “sat ve geri kirala” islemlerinin kurumlar vergisi miikelleflerine 6nemli avantajlar saglayabilecegi ve isletme
yapilarina gore ciddi finansman saglayabilecegi goriilmektedir” yiiriirlige girmistir. Bu kanun ile igletmelerin aktifinde yer
alan iktisadi kiymetlerin finansal kiralama sirketlerine satilip geri kiralanmasi ile Katma Deger Vergisi, Kurumlar Vergisi ve
Tapu harct yoniinden biiyiik avantajlar saglanmaktadir.

6495 sayili “Bazi Kanun Ve Kanun Hilkmiinde Kararnamelerde Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun” 12.07.2013 tarihinde
kabul edilmis ve 02.08.2013 tarihinde Resmi Gazete’de yaymlanarak yiiriirliige girmistir.

S6z konusu kanunun 29. maddesi ile 3065 sayili Katma Deger Vergisi Kanununun 17. (Sosyal ve Askeri Amagli Istisnalarla
Diger istisnalar ) maddesinin dordiincii fikrasina “21/11/2012 tarihli ve 6361 sayili Finansal Kiralama, Faktoring ve
Finansman Sirketleri Kanunu kapsaminda; finansal kiralama sirketlerince bizzat kiracidan satin alinip geriye kiralanan

taginmazlara uygulanmak iizere ve kiralamaya konu tasinmazin miilkiyetinin sézlegsme siiresi sonunda kiraciya devredilecek
olmast kosulu ile kiralanmaya konu tasinmazlarin kiralayana satilmasi, satan kisilere kiralanmasi ve devri” agiklamasi
eklenmistir.

Bu diizenleme ile Finansal Kiralama sirketlerine “sat ve geri kirala” kapsaminda yapilacak teslimler KDV den istisna
tutulmustur.
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Yine aymi kanunun 42. maddesi ile 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun 5. (istisnalar) maddesinin birinci fikrasinin (e)
bendinin birinci paragrafindaki parantez ici hiikmii asagidaki sekilde degistirilmistir. “Tasinmazlarin; kaynak kuruluglarca,
kira sertifikasi ihracit amaciyla varlik kiralama sirketlerine satis1 ile 21/11/2012 tarihli ve 6361 sayili Finansal Kiralama,
Faktoring ve Finansman Sirketleri Kanunu kapsaminda geri kiralama amaciyla ve sdzlesme sonunda geri alinmasi sartiyla,
finansal kiralama girketlerine satig1 ve varlik kiralama ile finansal kiralama sirketlerince taginmazin devralindigi kuruma
satigindan dogan kazanglar i¢in bu oran %100 olarak uygulanir ve bu taginmazlar i¢in en az iki tam y1l siireyle aktifte bulunma
sartt aranmaz. Ancak s6z konusu taginmazlarin; kaynak kurulus, kiract veya sozlesmeden kaynaklanan yiikiimliiliiklerin
yerine getirilememesi hali hari¢ olmak iizere, varlik kiralama veya finansal kiralama sirketi tarafindan iigiincii kisi ve
kurumlara satilmas1 durumunda, bu tasinmazlarin kaynak kurulusta veya kiracidaki varlik kiralama veya finansal kiralama
sirketine devirden Onceki kayitli degeri ile anilan kurumlarda ayrilan toplam amortisman tutar1 dikkate alinarak satisi
gerceklestiren kurum nezdinde vergilendirme yapilir.”

Bu diizenleme ile Finansal Kiralama sirketlerine “sat ve geri kirala” kapsaminda yapilacak teslimlerden dogacak kazanglarin
%1001, 2 yil aktifte bulunma sart1 olmaksizin kurumlar vergisinden istisna tutulmustur.

Yer verilen konularda ek bilgi istenildiginde liitfen bizimle temasa geginiz.

Saygilarimizla,
PARETO YEMINLI MALI MUSAVIRLIK LTD. STi.
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