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06 Ocak 2020

SIRKULER NO: 2020/02

Konu: Kira artislarinda bilinmesi gerekenler hk.

Bilindigi gibi, kira artislari Borglar Kanunu’nun 344’(inci maddesiyle kurala baglanmistir.

Ote yandan kira artislarinda uygulanacak yéntem zaman igerisinde yapilan kanun diizenlemeleriyle
degisiklige ugramis, ayrica konut ve isyerleri agisindan da farklilastirilmistir.

Bu durumun uygulamada tereddiitlere yol agmasi nedeniyle kisaca 6zetlemekte yarar gortlmustir.

1) 4 Subat 2011 tarihli Resmi Gazetede yayimlanan Tirk Borclar Kanunu’nun 344’(incii maddesine gore;
yenilenen kira s6zlesmelerinde ongorilen artisin diretici fiyat endeksindeki artisi gecemeyecegi
hikim altina alinmisti.

17 Ocak 2019 tarihli Resmi Gazetede yayimlanan 7161 sayili Kanunun 56’nci maddesiyle, 344 lncl
maddede yer alan “liretici fiyat endeksindeki artis” ibaresi “tiiketici fiyat endeksindeki oniki aylk
ortalamalara gére degisim” seklinde degistirilmistir.

14 Nisan 2011 tarihli Resmi Gazetede yayimlanan 6217 sayili kanunun gegici 2’nci maddesiyle; “... isyeri
kiralarinda, Borglar Kanununun 323, 325, 331, 340, 342, 343, 344, 346 ve 354 (incii maddeleri 1/7/2012
tarihinden itibaren 5 yil siireyle uygulanmaz. Bu halde, kira sézlesmelerinde bu maddelerde belirtilmis olan
konulara iliskin olarak sézlesme serbestisi geredi kira s6zlesmesi hiikiimleri tatbik olunur. Kira sézlesmelerinde
hiikiim olmayan hallerde miilga Borglar Kanunu hikimleri uygulanir.” hikmi getirilmis ve isyeri kiralar
gecici olarak (5 yil siireyle) kapsam disina ¢ikarilmistir.

4) 12 Temmuz 2012 tarihli Resmi Gazetede yayimlanan 6353 sayili kanunun 53’lnci maddesiyle 5 yillik
sire 8 yila cikarilmustir. (8 yillik siire 1 Temmuz 2020’de dolmaktadir.)

Kira artislarina iliskin mevcut uygulama asagidaki tabloda 6zetlenmistir.

Konut kiralan isyeri kiralari

Mevcut = Kira s6zlesmesinde éngériilen artis orani tiiketici fiyat = Kira s6zlesmesinde bir artis
durum endeksindeki oniki aylik ortalamalara gére degisim orani 6ngériilmiis ise bu oran
oranini gegmiyorsa aynen uygulanir. aynen uygulanir.

(1 Temmuz
2020 tarihine | = Sé6zlesmede bir oran belirtilmemisse veya belirtilmis oran | = Sézlesmede bir oran

kadar) tiiketici fiyat endeksindeki oniki aylhk ortalamalara gére belirtilmemisse miilga Borg¢lar
degisim oranini gegiyorsa en fazla bu degisim orani kadar Kanunu hiikiimleri uygulanir.
artirilabilir. (2020/Ocak igin % 15,18’dir.) (818 sayili kanun)

1 Temmuz Kira sézlesmesinde 6ngériilen artis orani tiiketici fiyat endeksindeki oniki aylik ortalamalara
2020 gore dedisim oranini gegmiyorsa aynen uygulanir.
tarihinden

itibaren = Sézlesmede bir oran belirtiimemisse veya belirtilmis oran tiiketici fiyat endeksindeki oniki aylik

ortalamalara gére degisim oranini gegiyorsa en fazla bu degisim orani kadar artirilabilir.

Bilgilerinize sunariz.
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