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16 Temmuz 2021

SIRKULER NO: 2021/34

Konu: Yeniden degerleme usul ve esaslari hk.

9 Haziran 2021 tarihli Resmi Gazete’de yayimlanan 7326 sayili Kanunla; bilanco esasina gore defter tutan tam
mikellef gelir veya kurumlar vergisi mikelleflerine, aktiflerinde yer alan taginmazlarini Yi-UFE artisini dikkate
alarak yeniden degerleme imkani getirilmis idi.

16 Temmuz 2021 tarihli Resmi Gazete’de yayimlanan 530 sira numarali VUK Genel Tebligi ile de uygulamaya
iliskin usul ve esaslar belirlenmis olup, genel teblig icerigi asagida 6zetlenmistir.

Yeniden degerleme yapabilecek miikellefler
Tam mikellefiyete tabi ve bilan¢o esasina gore defter tutan;

- Kurumlar vergisi mukellefleri
- Ferdi isletme sahibi gelir vergisi mikellefleri
- Kollektif, adi komandit ve adi sirketler

Yeniden degerleme yapamayacak miikellefler

Dar mikellefler

isletme hesabi esasina gore defter tutan mikellefler

Serbest meslek erbabi

Finans ve bankacilik sektériinde faaliyet gosteren mikellefler

Sigorta ve reaslirans sirketleri

Emeklilik sirketleri ve emeklilik yatirim fonlari

Minhasiran slirekli olarak islenmis altin, gimiis alim-satimi ve imali ile istigal eden mukellefler
Kayitlarini Tiirk para birimi disinda baska bir para birimiyle tutmalarina izin verilen mikellefler

Yeniden degerlemeye tabi tutulabilecek iktisadi kiymetlerin belirlenmesi

9 Haziran 2021 tarihi itibariyla aktife kayith bulunan iktisadi kiymetler yeniden degerlemeye tabi tutulabilir.
Sat-kirala-geri al islemine veya kira sertifikasi ihracina konu edilen iktisadi kiymetler yeniden degerlemeye
tabi tutulamaz.

iktisadi kiymetlerin alim, satim ve insa isleri ile devamli olarak ugrasanlarin bu amagla aktiflerinde kayith
bulunan emtia niteligindeki kiymetler yeniden degerlemeye tabi tutulamaz.

iktisadi kiymetlerin alim, satim ve insa isleri ile devamli olarak ugrasan isletmelerin kiralamaya konu ettikleri
iktisadi kiymetler emtia niteliginde bulunmadigindan, yeniden degerlemeye tabi tutulabilir.

Yeniden degerlemeye tabi tutulacak tasinmazlarin, amortismana tabi iktisadi kiymet mahiyetinde olmasi
zorunlulugu bulunmadigindan, bos arazi ve arsalar da yeniden degerlemeye tabi tutulabilecektir.

Yeniden degerlemeye esas degerin hesaplanmasi

- Yeniden degerleme, iktisadi kiymetlerin ve varsa bunlara ait amortismanlarin 9 Haziran 2021 tarihi itibariyla
yasal defter kayitlarinda yer alan degerleri (izerinden yapllir.
Amortismana tabi iktisadi kiymetler igin, amortismanin herhangi bir yilda eksik ayrilmasi veya hi¢ ayrilmamis
olmasi durumunda, bu amortismanlar tam olarak ayrilmis varsayilarak hesaplanir.

- Maliyet bedeline dahil edilen giderler, kredi faizleri ve kur farklari yeniden degerleme kapsamina girer.

Yeniden degerleme yapilmasi zorunlu mudur?

- Yeniden degerleme yapilmasi zorunlu degildir.
- ktisadi kiymetlerin tamami veya bir kismi i¢in bu uygulamadan yararlanilabilir.
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Yeniden degerleme yapilabilecek siire

Yeniden degerleme 31/12/2021 tarihine kadar yapilabilecektir.
Yeniden degerleme orani

- VUK.nun gegici 31 inci maddesi kapsaminda daha dnce yeniden degerleme yapilmamis iktisadi kiymetler igin
yeniden degerleme orani olarak;

o Enflasyon dizeltmesine tabi tutulan en son bilancoda (Aralik 2004) yer alan iktisadi kiymetler ve
bunlarin amortismanlari igin, 9 Haziran 2021 tarihinden bir dnceki ay olan 2021 yil Mayis ayina iliskin
Yi-UFE degerinin (666,79), sdz konusu bilangonun ait oldugu tarihi takip eden aya (2005 yili Ocak ayina)
iliskin Yi-UFE degerine (114,83) béliinmesi ile bulunan oranin (666,79/114,83=5,80675),

En son bilango tarihinden sonra iktisap edilen iktisadi kiymetler ve bunlarin amortismanlari igin, 2021
yili Mayis ayina iliskin Yi-UFE degerinin (666,79), iktisadi kiymetin iktisap edildigi ayi izleyen aya iliskin
Yi-UFE degerine béliinmesi ile bulunan oranin,

Daha 6nce yeniden degerleme yapilmis taginmazlar igin, 2021 yili Mayis ayina iliskin Yi-UFE degerinin
(666,79), 2018 yili Mayis ayina iliskin Yi-UFE degerine (354,85) bélinmesi ile bulunan oranin
(666,79/354,85=1,87907) kullanilmasi gerekmektedir.

Yeniden degerleme oranlarinin hesabinda dikkate alinacak Yi-UFE endeks degerleri teblige eklidir. Yeniden
degerlemeye esas olacak katsayinin hesabinda, virgiilden sonraki kisim bes hane olarak dikkate alinacaktir.

Devir, tiir degistirme ve bolinme hallerinde; iktisadi kiymetlerin devreden, tir degistiren veya bdlinen
isletme tarafindan iktisap edildigi tarihin esas alinmasi gerekmektedir.

Finansal kiralama yoluyla iktisap edilen ve miilkiyeti devredilmis olan iktisadi kiymetler igin iktisap tarihi
olarak, kiracinin kullanma hakkini aktiflestirdigi tarih esas alinir.

iktisadi kiymetlerin aktiflestirilmesinden sonra maliyet bedeline eklenen giderler, kredi faizleri ve kur farklari
icin parcali yeniden degerleme yapilacak ve iktisadi kiymetlerin yeniden degerleme sonrasi degeri
bulunacaktir. (Maliyet bedeline déhil edilen her bir maliyet unsuru icin, 2021/Mayis Yi-UFE dederi, ilgili maliyet
unsurunun aktiflestirildigi ayi izleyen aya iliskin Yi-UFE dederine béliinmesi ile bulunan oran dikkate alinacaktir.)

En son enflasyon dizeltmesi yapilan bilango tarihinden sonra insa edilerek aktiflestirilen binalarin ilk defa
yeniden degerlemeye tabi tutulmasinda, miikelleflerce bina maliyet bedeline dahil edilen arsa payi bedeli ile
diger maliyet unsurlari ayristiriimak sureti ile yeniden degerleme sonrasi tutar hesaplanir.

Daha 6nce yeniden degerlemeye tabi tutulmus yukarida belirtilen binalar icin; daha 6nce yapilan yeniden
degerleme sonrasi degerler ile 2021/Mayis Yi-UFE degerinin, 2018/Mayis Yi-UFE degerine béliinmesi ile
bulunan oran dikkate alinacaktir.

Amortismana tabi olup faydali 6mrini tamamlayan iktisadi kiymetler de yeniden degerlenebilir. Ancak bu
durumda, daha onceki yillarda ayrilmamis amortismanlar ayrilmis sayilacagindan, net deger artisi
olusmayacaktir.

Net deger artisinin hesaplanmasi ve muhasebe kaydi

- Net deger artisinin hesaplanabilmesi icin yeniden degerlemeye esas alinan degerlerin, yeniden
degerlemeden 6nceki ve yeniden degerlemeden sonraki tutarlari dikkate alinarak hesaplanan net bilango
aktif degerlerinin tespiti gerekmektedir.

Net bilanco aktif degeri, iktisadi kiymetlerin bilanconun aktifine kaydedildikleri degerden, bunlar icin ayrilmis
olan veya ayrilmis sayilan birikmis amortismanlarin indirilmesi suretiyle bulunan tutardir.
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Yeniden degerleme neticesinde hesaplanan deger artisi, iktisadi kiymetlerin her birine isabet eden deger
artislari ayrintili olarak gosterilecek sekilde, bilangonun pasifinde 6zel bir fon hesabina alinacaktir. (522 MDV
Yeniden Degerleme Artislar1 Hesabi)

Faydali 6mir sliresi tamamlanmamis amortismana tabi iktisadi kiymetlerin yeniden degerleme sonrasinda
bulunan degerleri iizerinden amortisman ayrilmaya devam edilir.

Deger artisinin vergilendirilmesi

- Yeniden degerleme neticesinde hesaplanan ve pasifte 6zel bir fon hesabinda gosterilen deger artisi tutari
Uzerinden %2 oraninda vergi hesaplanir.

Hesaplanan vergi, yeniden degerlemenin yapildigi tarihi izleyen ayin son glini aksamina kadar gelir veya
kurumlar vergisi yoniinden bagli olunan vergi dairesine beyan edilir.

(Gelir ve kurumlar vergisi beyannamelerini elektronik ortamda vermek zorunda olanlar tarafindan elektronik ortamda,
diger miikellefler tarafindan ise teblig ekindeki beyanname ile kagit ortaminda verilecektir.)

Beyan edilen vergi, U¢ esit taksitte 6denir.
(ilk taksiti beyanname verme siiresi icinde, izleyen taksitler, takip eden ikinci ve dérdiincii ayda)

Bu vergi; gelir ve kurumlar vergisinden mahsup edilmeyecegi gibi, gelir ve kurumlar vergisi matrahinin
tespitinde gider olarak da dikkate alinamaz.

Hesaplanan verginin zamaninda beyan edilmemesi veya tahakkuk eden verginin taksitlerinin strelerinde
odenmemesi halinde yeniden degerleme hiikiimlerinden faydalanilamaz.

Ozel fon hesabindaki tutarlar

- Pasifte 6zel bir fon hesabinda gosterilen deger artisi tutarinin, miikellefler tarafindan istenildiginde
sermayeye ilave edilmesi mimkin bulunmaktadir.

S6z konusu fonun sermayeye ilave edilme disinda herhangi bir sekilde baska bir hesaba nakledilen veya
isletmeden g¢ekilen kismi, bu islemin yapildigi dénem kazanci ile iliskilendirilmeksizin bu dénemde gelir veya
kurumlar vergisine tabi tutulur.

Tasfiye halinde de bu kapsamda islem tesis edilir. (isletmeden cekilmis sayilir ve vergilendirilir.)

Devir, tir degistirme ve bolinme hallerinde, fon hesabinda yer alan tutarlar isletmeden ¢ekilmis veya baska
bir hesaba nakledilmis sayilmaz.

Yeniden degerlemeye tabi tutulan iktisadi kiymetlerin elden ¢ikarilmasi

- Yeniden degerlemeye tabi tutulan iktisadi kiymetlerin satilmasi veya herhangi bir sekilde elden ¢ikariimasi
halinde, pasifte 6zel fon hesabinda gosterilen deger artisi tutarlari, satis kazancina dahil edilmez. Bu
durumda fon hesabi kayitlarda kalmaya devam eder.

Yeniden degerlemeye tabi tutulan iktisadi kiymetlerin elden gikarilmasindan 6nce enflasyon diizeltmesine
iliskin sartlarin olusmasi halinde, deger artisi tutarlari 6z sermayeden disulerek enflasyon diizeltmesi yapilir.
Fon hesabinin sermayeye eklenmesi halinde de bu tutar sermaye hesabindan distllerek anilan madde
uyarinca enflasyon dizeltmesi yapilir.

Saygilarimizla,

PARETO YEMINLi MALi MUSAVIRLIK
BAGIMSIZ DENETIM DANISMANLIK LTD. STi.
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EKLER :

EK 2: YEMIDEM DEGERLEME DEGER ARTISING ILISKIN VERGE BEYANMAMESI VE EKI

YENIDEN DEGERLEME DEGER ARTISINA ILISKIN VERGI

BEYANNAMES|
GELR IDARES' 213 Sayih Kanun Gegici 31 inci Madde-7328 Sayih Kanunla Eklenen 7,
BAGHANLIGI Filra)

BEENN

pA-LTE ]
b | i o il

e [ W L

|

L

MUKELLEFIN
m'nrr_l LT — o H o Tl o ['_”__“ T _l
(2] o Pomte e B “l el I

[[4] scyams uiwses] - — 1
(5] »a ' A

[] vt duspertarn gagasi s ot g bl e I ¢

[7] vombsen suctortarna s o toplam ot Sikengn skt deged | . ]
[7] eger sets 71 I 1]

[+] ovexecex vens! wa I -

[18] sevamnamERis HANGI SIFATLA VERILDKI [11] BevaRNANEY| COZENLEYEN 3.W. VEVA S MMM

! hainl E Vg D l:—r-.hmf-.m—.l:l : [

‘Wargy il Mo [ |
B Tommali

By o oyl

|
|

] C
|

-r:'.'r. WA i pae iyl T Sl nunsnm. yetas bk arres b pbenc gamet biyles yetea bl remaram yankacsitts |
!

R B Y TORKEMMET KALEMLE DMLIMAKLE VE BV HARFLERE BOLDURLILACAKTIR
PARAXIZOIR

Y. Karaman M. Sanayi C. Umi Plaza No: 150/45 O. Gazi/BURSA Tel: (0224) 240 29 05 Fax: (0224) 240 29 04 e-mail: info@paretoymm.com



a reto YEMIiNLi MALI MUSAVIRLIK BAGIMSIZ DENETIM DANISMANLIK LTD. $Ti.

YENIDEN DEGERLEME DEGER ARTIS VERGISI BEYANNAMESIH EKI

Iktisadi
Kiymetin
Niteligi (*)

iktisadi Kiymet ktisap po— Yeniden Degerleme Oncesi Yeniden Degerleme Sonras:

Agiklama Tarihi Oram (%) Maliyet Birikmig Net Bilango
Bedeli Amortisman §  Aktif Degeni

Birikmig Net Bilango | Vot Peier Artigi

5 .
Aatiyet Bedelif ortisman || Aktif Degeri

TOPLAM

1- Amortismana tabi oimayan gayrimenkul (bos arazi ve bog arsalar)

2- Amortismana tabi gayrimenkul (gayrimenkullerin mitemmim ctzdleri ve teferruati dahil)

3 Te':is c;.re ar)azn dazenlemeleri (tanm igletmelerinde vicuda getirilen meyvahk, dutluk, findiklik, zeytinlik ve gliiklerle incir bahgeleri ve baglar gibi tanm
tesisleri dahil

4- Makinalar

5- Gemiler

6-Tasitlar

7- Gayrimaddi iktisadi kiymetler (Imtiyaz haklan, patent, formil, dizayn, 6rek kalip, teknik bilgi, format, telif hakki ve benzeri kalemler, lisans, kullamim hakki
ve izni veya devlet kurum ve kuruluglan tarafindan verilen Isletme hakki gibi diger haklar ve bunlann benzerleri)

8- Demirbaglar

S- Ozel maliyet bedelleri

10- Diger amortismana tabi iktisadi kiymetler (serefiye, aktiflestirilen ilk tesis ve taazzuv giderleri, aragtirma-gelistirme harcamalan, sinema filmleri gibi)

Yi-UFE ENDEKS DEGERLERI

Ocak | Subat | Mart | Nisan | Mays | Haziran | Temmuz | Agustos | Eyliil | Ekim | Kasim | Aralhik
114,831 114,81 | 11725]119,62 111923 | 119,64 | 11933 | 121,40 | 123,40 | 124,22 | 121,40 | 121,14
123,51 | 123,83 | 124,14 126,54 | 130,05 135,28 | 136,45 | 13543 [ 135,11 |135,73] 135,33 | 135,16
135,091 136,37 1 137,70 | 138,80 | 139,34 139,19 :39,is 140,47 | 141,90 | 141,71 ] 142,98 || 143,19
143,80 | 147,48 | 152,16 159,00 { 162,37 | 162,90 | 164,93 || 161,07 | 159,63 | 160,54 160,49 | 154,80
155,16 156,97 | 157,43 | 158,45 15837 | 159,86 | 158,74 | 159,40 | 160,38 | 160,84 | 162,92 | 163,98
164,94 ) 167,68 | 17094 | 174,96 | 172,95 172,08 | 171,81 | 173,79 | 174,67 | 176,78 | 176,23 | 178,54
182,75] 185,90 | 188,17 { 189,32 189,61 | 189,62 | 189,57 | 19291 | 195,89 I99.03J___2(I{).32 202,33
203,101 202,91 | 203,64 { 203,81 | 204,89 | 201,83 | 201,20 | 201,71 [203,79 | 204,15 | 207,54 | 207,29
206,91 § 206,65 | 208,33 1 207,27 | 209,34 | 212,39 | 214,50 | 214,59 (216,48 217,97 219,31 221,74
229,10} 232,27 1233,98 | 234,18 { 23296} 233,09 | 234,79 | 235,78 237,79 239,97 | 237,65 | 235,84
236,61 239,46 1241,97 124542 1248,15] 248,78 | 247,99 | 250,43 |254,25]253,74| 250,13 § 249,31
250,67 § 250,16 | 251,17 { 252,47 | 256,21 | 257,27 | 257,81 | 258,01 |258,77 | 260,94 | 266,16 | 274,09
284,99 288,59 | 291,58 | 293,791 29531 | 295,52 | 297,65 | 300,18 |300.90 | 306,04 | 312,21 | 316,48
319,601 328,171333,21 | 341,88 | 35485 365,60 | 372,06 396,62 439,78 | 443,78 | 432,55 422,54
424,86 425,26 | 431,98 | 444,85 | 456,74 | 457,16 | 452,63 | 449,96 |450,55| 451,31 450,97 | 454,08
462,42 | 464,64 | 468,69 | 474,69 | 482,02 | 485,37 | 490,33 | 501,85 §515,13 | 533,44 || 555,18 | 568,27
583,38 | 590,52 | 614,93 | 641,63 | 666,79
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